北京市建设工程竣工联合验收
办 理 指 南

办理时限：7个工作日
收费标准：本联合验收不收费
政策依据：《中华人民共和国建筑法》（主席令第46号）、《中共北京市市委 北京市人民政府印发<关于率先行动改革优化营商环境实施方案>的通知》（京发〔2017〕20号）、《关于进一步优化营商环境深化建设项目行政审批流程改革的意见》（市规划国土发（2018）第69号）、《关于印发<北京市社会投资建设项目联合验收暂行办法>的通知》（京建发(2018)第118号）。
适用范围：由市区两级建设行政主管部门核发施工许可的建设项目，建设单位自愿申请参加。
必备条件：建设单位按规划许可文件要求完工；按施工合同约定完工，具备竣工验收条件；消防设施检测合格；特种设备完成使用登记；人防工程建成具备验收条件；水、电、气、热按完工；道路、管线按设计要求完成；档案资料整理完毕；其它事项具备验收条件。
办理方式：联合验收依托网络平台，实行全程网上办理；建设单位网上申请，建设工程信息共享；主管部门依据各自验收标准，集中现场验收，牵头部门统一确认。
办理部门：牵头单位是市区两级住房城乡建设委，区住房建设委在市住房建设委指导监督下开展工作；验收单位有市区两级的规划国土部门、交通部门、城市管理部门、质技监督部门、民防部门、水务部门、公安消防部门、档案部门以及自来水、排水、热力、燃气、电力等专业服务企业。
咨询服务渠道：
1、业务咨询窗口及服务电话：89150700

2、系统平台技术咨询电话：59958345

网上申请：
建设单位申请参加建设工程竣工联合验收，可登录北京市住房城乡建设委官方网站（www.bjjs.gov.cn）网上办事大厅，点击进入“北京市社会投资项目联合验收”，填报相关信息，网上提交。
网上对口上报相关资料：
建设单位可在“北京市建设工程联合验收管理平台”系统上，分别按共享信息清单和各专项申报验收清单上报相关资料。
共享信息是各主管部门或专业服务企业都能阅览的信息，建设单位在共享信息板块上报过的信息，在各主管部门专设板块内就不再重复上报。
建设单位把相关资料上传到所选择的各主管部门在系统专设的板块内即可。其他专业服务企业验收事项由相关主管部门负责协调。
网上上报共享信息内容：
1、土地使用证明；
2、建设工程规划许可证；
3、建设工程施工许可证；
4、加盖单位印章和法人签字或印章的《建设项目法人授权委托书》。
网上向主管部门上报资料：
一、向规划国土部门上报资料清单：
1、申报单位填写完整并加盖印章的《建设项目规划许可及其他事项申报表》；
2、《城市建设工程竣工档案登记表》（与《建设工程规划许可证》所载明的许可内容一致）；
3、《建设用地规划许可证》（含正本、附件及附图）；
4、具有资质的测绘部门出具的《建设工程竣工测量成果报告书》；
5、具有资质的测绘部门出具的《房屋土地测绘技术报告书》；
6、申报工程的工程实测总平面图和设计施工（竣工）图纸（包括设计图纸目录、各层平面图、各朝向立面图、各主要部位剖面图、基础平面图、基础剖面图）一份。建议提供各朝向立面完整的现状照片（能清晰反映建筑及周边环境情况）；
7、其他法律、法规、规章等规定的相关要求。
二、向消防部门上报资料清单：
1、建设工程消防验收申报表（在申报表中“其他需要说明的情况栏内”需在1-100之间选择一个数字，作为备案项目抽签号码）；
2、工程竣工验收报告和有关消防设施的工程竣工图纸；
3、消防产品质量合格证明文件；
4、具有防火性能要求的建筑构件、建筑材料、装修材料符合国家标准或者行业标准的证明文件、出厂合格证；
5、消防设施检测合格证明文件；
6、施工、工程监理、检测单位的合法身份证明和资质等级证明文件；
7、建设单位的工商营业执照等合法身份证明文件；
8、消防设计审核意见书复印件，建设单位法人授权委托书,法定代表人、受委托人合法身份证明文件复印件。
三、向民防部门上报资料清单：
1、《人防工程竣工验收告知书》；
2、《人防工程竣工预验收记录》。
四、向质量技术监督部门上报资料清单：
1、北京市锅炉登记卡；
2、北京市压力容器登记卡；
3、北京市特种设备登记卡。
五、向档案部门上报资料清单：
1、建设工程档案预验收申请；
2、单位工程质量控制资料核查记录；
3、单位工程安全和功能检验资料核查和主要功能抽查记录；
4、单位工程观感质量检查记录；
5、工程竣工质量报告。
六、向住房建设部门上报资料清单：
1、单位工程质量竣工验收记录；
2、工程竣工验收记录。
网上选择专项验收：建设单位根据工程竣工后必须进行的专项验收，在“北京市建设工程联合验收管理平台”系统上设置的主管部门或专业服务企业中进行选择；对工程“不涉及”的主管部门或专业服务企业选择“不涉及”。
对建设单位不能确定专项验收单位的，由市级各专业部门或专业服务企业指定。专业服务企业由水务部门、城管委等部门协调。
网上申报资料整改：建设单位要对上报资料进行补充或改进的，可自动取回，在各主管部门或专业服务企业的帮助指导下，待补充完善资料后再次提交。原来已“受理”合格的专项验收资料继续保留有效。
现场验收：建设单位根据相关部门“现场验收清单”，做好工程现场、相关资料和相关证明原件验收。其他专业服务企业现场验收内容由相关主管部门负责协调。
一、规划国土部门现场验收清单：
1、工程是否已竣工；
2、是否已投入使用；
3、建筑层数是否合规；
4、建筑立面是否合规，立面照片是否与现场相符；
5、竣工建筑与竣工图纸及报规图纸是否一致，建筑结构及各层平面布局是否有设计、施工变更，变更是否会导致改变建筑使用性质；
6、工程自身的建设用地、绿化用地及代征地范围内，是否存在应该拆除的建筑物、构筑物及其他设施；
7、项目自身的绿化用地及代征绿地和代征道路用地等，是否已经具备实施绿化或者道路的条件；
8、规划许可要求配套建设的公共基础设施及公用服务设施是否已经建成；
9、规划许可要求的地上地下机动车位、非机动车位是否均已落实，或已具备落实条件；
10、规划许可要求的雨水调蓄和利用设施、污水处理设施等是否已经落实；
11、规划许可（附件、附图）的现场公示情况；
12、其他需要在现场进行核验的建设工程规划许可证附件及附图上的有关要求。
二、消防部门现场验收清单：
1、核实有关消防设施的工程竣工图纸；
2、对建筑防（灭）火设施等外观质量进行现场抽样查看；
3、通过专业仪器设备对涉及距离、宽度、长度、面积、厚度等可测量的指标进行现场抽样测量；
4、对消防设施的功能进行现场测试；
5、对消防产品进行现场抽样判定；
6、对其他涉及消防安全的项目进行抽查、测试。
三、民防部门现场验收清单：
1、完成人防工程设计和合同约定的各项内容；
2、人防工程完工后，施工单位应组织有关人员进行自检，总监理工程师应组织各专业监理工程师对工程质量进行竣工预验收；
3、验收范围内人防工程无不完整防护单元；
4、具备完整的人防工程施工质量控制资料（①人防工程专项施工方案；②图纸会审、设计变更、洽商记录；③原材料质量证明文件及物资进场检验记录；④隐蔽工程验收记录；⑤混凝土试件及管道、设备系统试验报告；⑥子分部、分项工程质量验收记录；⑦完整的人防工程竣工图）。
四、质量技术监督部门现场验收清单：
1、锅炉（①三证合一的营业执照或组织机构代码证书和IC卡，军队系统除外；②锅炉安装监督检验报告；③锅炉安装监督检验证书；④特种设备使用登记证）。
2、压力容器（①三证合一的营业执照或组织机构代码证书和IC卡，军队系统除外；②产品质量合格证明和产品监督检验证书，进口压力容器应提供安全性能监督检验报告；③特种设备使用登记证）。
3、电梯、机械式停车设备（①三证合一的营业执照或组织机构代码证书和IC卡，军队系统除外；②安装监督检验报告；③出厂合格证；④电梯日常维护保养单位与使用单位签订的维修保养合同，此合同限电梯）。
五、档案部门现场验收清单：
1、检查建设单位的基建文件；
2、检查建设单位的监理文件；
3、检查建设单位的施工文件；
4、检查建设单位的竣工图。
各单位实施现场验收的具体内容，以各主管单位的专项现场验收标准为准。
现场验收整改：在各主管部门或专业服务企业的帮助指导下，建设单位要按照各主管单位或专业服务企业提出的需要整改内容及时进行改进完善，主动配合牵头单位、主管部门或专业服务企业完成专项验收。原来已合格的专项现场验收结果继续保留有效。
联合验收结论及使用：待所有申请的专项验收都合格通过后，出具《联合验收意见通知书》。建设单位持《联合验收意见通知书》办理后续相关手续。
